Zalacznik Nr 5- projekt Umowy

UMOWA NR /2019

Zawarta w dniu ... 2019 roku w Szelmencie, pomiedzy WOSIR Szelment sp. z o.0. z
siedzibg w Szelment 2, 16-404 Jeleniewo, dziatajacym zgodnie z wpisem do KRS pod numerem
0000542436, NIP 8442353981, REGON: 360736920, zwanym w dalszej tresci  umowy
»WYNAJMUJACYM”, reprezentowanym przez :

Pawel Zuk - Prezes Zarzadu
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dalszej tresci umowy ,,NAJEMCA”, reprezentowanym przez:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest whascicielem pomicszczen o powierzchni 356,65 m *w budynku Stacji Dolnej
WOSIR Szelmentsp. 7 0.0. posadowionych na dzialce nr 5/17 w Szelment 2, 16-404 Jeleniewo, Zwanej
w dalszej czesci Umowy lokalem, oraz, ze posiada prawo do zarzadzania, uzytkowania tego lokalu.
2. Wynajmujacy zapewnia, ze lokal:
a)  Nie jest obcigzony prawami 0sob trzecich
b) Nikt nie zglasza wobec Wynajmujacego roszezen zwiazanych z lokalem ani nie jest prowadzone
zadne postepowanie sadowe lub administracyjne, ktérego wynik maglby miec wplyw na sytuacje
prawna lub faktyczna lokalu.
¢) Nie zostala zawarta zadna umowa, ktérej wykonanie lub niewykonanie mogtoby mieé wplyw na

posiadanie i uzytkowanie przez caly okres najmu.

§2

I. Przedmiotem niniejszej Umowy jest wynajem powierzchni i pomieszczen usytuowanych
w WOSIR 5zelment sp. z 0.0. 0 facznej powierzchni 356,65 m 2 w tym:
- podpiwniczenie - dostawa towarow 5,39 m?
- pomieszczenie gtowne - sala konsumpcyjna (210,64 m?2), bar (28,13 m?), kuchnia (24,49 m?),
magazyn produktow suchych (4,28 m?), korytarz (19,56 m?), chiodnia (5,39 m?), obieralnia (6,13
M), magazyn jarzyn (3,57 m?), biuro (7,30 m?), przygotowalnia (2,16 m2), przebieralnia (4,94 m2),
wc personelu (6,27 m?), zmywalnia (8,35 m?), toaleta (4,1 m?), korytarz II (15,95 m?).
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania z dniem ...........cccccoe..., 2019 r. pomieszczenia

okreslone w § 2 pkt. 1

(€8]

Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce na dzialalno$¢ gastronomiczna, z mozliwoscia

serwowania i sprzedazy alkoholu we wszystkie dni tygodnia.
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Najemca powinien prowadzi¢ ustugi gastronomiczne, w godzinach dostosowanych do potrzeb
gosci, jednak godzina otwarcia we wszystkie dni tygodnia nie moze by¢ pézniejsza niz godzina
8.00. Dokladne godziny otwarcia lokalu gastronomicznego dla gosci, Najemca uzgodni z
Wynajmujacym.

Najemca zobowigzany jest do wspoldziatania z Wynajmujacym, w szczegdlnoscei poprzez
zastosowanie wobec gosci Obiektu Noclegowego WOSIR Szelment sp. z 0.0. specjalnych cen na
sprzedaz ustug gastronomicznych. Dokladne ceny sprzedazy ustug gastronomicznych, Najemca
uzgodni z Wynajmujgcym.

W przypadku organizacji imprez okolicznosciowych (np. wesele) Najemca jest zobowiazany do
rezerwacji wszystkich miejsc dostepnych w Obiekcie Noclegowym w dacie organizowane;
imprezy.

Najemca zobowiazany jest kazdorazowo zawiadamia¢ pisemnie (lub w drodze e-mail na adres:
biuro@wosir-szelment.pl, noclegi@wosir-szelment.p)l Wynajmujacego o poszczegolnych
planowanych wydarzeniach w lokalu ( szczegdlnie o organizowanych weselach), podajac date i
charakter wydarzenia, co najmniej na 30 dni przed planowanym terminem wydarzenia, a
Wynajmujacy ma prawo zgloszenia sprzeciwu wobec wydarzenia w ciagu 5 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

Najemca jest zobowiazany do uzyskania na swoj koszt wszelkich wymaganych prawem koncesji i
zezwolen niezbednych do prowadzenia w przedmiocie najmu dziafalnosci gospodarczej
okreslonej w niniejszym paragrafie.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego zmieni¢ rodzaju dziatalnosci prowadzonej w
lokalu oraz przeznaczenia lokalu, ani odda¢ go osobom trzecim w posiadanie w catosci lub w

czesci pod jakimkolwiek tytutem.
§3

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony —4 lata, t.od .ooooiiiiiiiiiiininn, 2009 1. do veniiiie e 2023 r.
Najemca otrzymuje lokal bez wyposazenia i umeblowania w stanie zdatnym do uzytku, co potwierdza
Protokol zdawczo-odbiorezy stanowiacy integralna czedé niniejszej Umowy.

Najemca jest zobowiazany do utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym, z wylaczeniem normalnego
zuzycia oraz do wydania lokalu Wynajmujacemu w takim stanie po zakonczeniu ninigjszej Umowy. Zwrot
lokalu Wynajmujacemu nastapi protokotem zdawezo-odbiorczym.

Towary moga byc dostarczane do Lokalu w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych oraz zgodnie z
wytycznymi Wynajmuijacego lub jego upowaznionego przedstawiciela.

Lokal musi zapewnia¢ warunki dla przebywania w nim oséb niepelnosprawnych, a takze musi by¢

dostosowany do obstugi rodzin z matymi dzieé¢mi.

84

Najemca zobowiazany jest do posiadania przez caly okres trwania Umowy, ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i posiadanego mienia, 7
zaznaczeniem, ze obejmuje takze odpowiedzialnosé cywilng Najemcy, w szczegolnosci za szkody na osobach
i mieniu powstale bezposrednio lub posrednio na skutek lub w zwiazku z prowadzona przez niego
dziatalnoscia, a takze za wszelkie szkody mogace powstal w zwiazku z uzywaniem lub prowadzeniem
dziatalnosci w Lokalu lub mogace by¢ nastepstwem dzialania personelu, sprzetu, wyposazenia lub urzadzen

Najemcy, z wlaczenie szkod powstaty wskutek razacego niedbalstwa Najemey.
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Polis¢ Najemca zobowiazany jest prrediozy¢ Wynajmujacemu najpéznicj w dniu zawarcia umowy. Jezeli
polisa przedlozona przed zawarciem umowy bedzie obejmowata krétszy okres czasu niz 2 lata, Najemca
zobowiazany bedzie do przedlozenia kolejnej polisy w terminie 3 dni roboczych od daty wygasnigcia
poprzedniej polisy, tak by zabezpieczaly one caly okres obowigzywania umowy. Kopia polisy
odpowiedzialnosci cywilnej Najemey, potwierdzona za zgodnosé z oryginalem stanowi Zatacznik nr ...... do
Umowy.

W razie zaistnienia zdarzen, w wyniku ktorych wyposazenie, towary i inne przedmioty znajdujace si¢ w
Lokalu ulegly zniszczeniu, Najemea zobowigzuje si¢ do odtworzenia tego majatku tak, aby umozliwic jak
najszybsze podjecie i kontynuacje dziatalnosci Lokalu, jednak nie pézniej niz 30 dni od zaistnienia zdarzenia.
Wynajmuijacy nice ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom lub uszkodzenia przedmiotow
znajdujacych si¢ w Lokalu, chyba, 7e szkoda taka jest nastepstwem winy umyslnej lub razacego niedbalstwa
Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Najemcy lub klientéw Najemcy wniesione
do przedmiotu najmu, w szczegolnosci nie odpowiada za szkody wyrzadzone rzeczom ruchomym Najemcy
lub wniesione do przedmiotu najmu, na skutek zalania, ognia, wlamania, kradziezy lub innych zdarzen
losowych.

Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia umdw ubezpieczenia zawierajacych zrzeczenie sig roszczen

regresowych wobec Wynajmujacego.

§5

Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego i przestrzeganie przepisow z zakresu ochrony
preeciwpozarowej w wynajmowanych pomieszczeniach i ponosi koszty z tym zwiazane, a w szczegdlnosci:

a)  Wyposazenia w podreczny sprzet gasniczy

b)  Oznakowania zgodnie z PN drég, wyjsé i kierunkéw ewakuacji

¢)Oznakowania miejsc usytuowania sprzetu gasniczego, umieszczenia w miejscach widocznych wykazu

telefonow alarmowych oraz instrukeji postepowania na wypadek pozaru.

d) Koszty przegladow okresowych sprzetu p.pozarowego ponosi Najemea
Ze wrgledu na koniecznos¢ zabezpieczenia sprawnego 1 skutecznego dozoru budynkow Najemca
zobowiazuje sie do bezwzglednego przestrzegania zasad korzystania z wynajmowanych pomieszezen , a
przede wszystkim przekazania Wynajmujacemu informacji w zakresie obowiazujacego u Najemcy czasu
pracy.
Najemca obowigzany jest zlozy¢ Wynajmujacemu odpowiednio zabezpieczony przed dostgpem o0sob
niepowotanych komplet kluczy zapasowych (umozliwiajacych dostep do pomieszczen w sytuacjach
zagrozenia) oraz dostarczyc instrukeje i wykaz 0sob, ktore nalezy powiadomic w sytuacjach zagrozenia.

§6

W czasie trwania najmu Najemca zobowiazany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwagji przedmiotu najmu oraz biezacych napraw i remontow.

Najemca po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, moze w lokalu dokonywac zmiany,
przeprowadzac remonty, prace adaptacyjne lub ulepszajace i roboty wewngtrzne, aby dostosowad lokal do
standardu Najemcy oraz moze podejmowac inne prace, ktére okaza si¢ konieczne lub celowe, a ktére nie
zmienia przeznaczenia lokalu.

W przypadku dokonania przez Najemce adaptacji, przerobki i przebudowy podnoszacej wartosé uzytkowa
przedmiotu najmu, Najemca nie bedzie zobowiazany do przywrécenia przedmiotu najmu do stanu
opisanego w protokole, o ktérym mowa w § 3 pkt 2, a Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu
Najemcy poniesionych naktadow.

W przypadku koniecznosci dokonania przez Wynajmujacego jakichkolwick napraw w lokalu badz
nieruchomosci, w wyniku szkod spowodowanych przez Najemce, Najemca jest zobowiazany do zwrdcenia
Wynajmujacemu kosztow tych napraw w terminie 14 dni od daty otrzymania rachunku za wykonane

naprawy.
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§7

Wynajmujacy zobowiazuje sie do nastepujacych swiadczen na rzecz Najemcey:
a)  Ogrzania lokalu;
b) Dostawy wody i odprowadzania scickow;
¢)  Wywozu nieczystosci;
d) Dozoru budynku

§8

Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania Wynajmujacemu czynszu w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury VAT na konto wskazane w fakturze.

Obowiazek zaplaty czynszu powstaje od dnia przekazania Najemcy przedmiotu najmu, na podstawie
protokolu , o ktdrym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej Umowy.

Stawka czynszu najmu podlega waloryzacji, w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpceyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy poczynajac od dnia
01.01.2020 r.

§9

Z tytutu korzystania z przedmiotu Umowy okreslonego w § 2 pkt 1 Najemca zobowiazuje sig placi¢ czynsz

Wynajmujacemu :

a) Czynsz W WysOKOSE comi s i vy s netto plus nalezny podatek VAT w stawee ...
obejmujacy  ogolne  koszty  posrednic i bezposrednie  administratora, naliczany  od
b) Koszty eksploatacji
- Energia cieplna na podstawie podzielnikéw ciepta. Koszt rozliczenia ponosi Najemea w okresach
6 micsigcznych
- koszty konserwacji i napraw dwach urzadzen dzwigowych i towarowych — 100 %
- koszt stalej konserwacji dzwigu osobowego — 50 %
- wywoz nieczystosci statych - 50 %
- koszt podgrzania 1 m?cieplej wody wynosi réwnowartosé 15 | oleju opatowego
- koszt serwisu konserwacyjnego separatora tluszczow na podstawie refaktur wystawionych przez
Wynajmujacego
- miesigezne koszty zuzycia energii elektryeznej, dostawy wody i odprowadzania écieckdw na
podstawie zainstalowanych podlicznikow Najemcy i rzeczywistych wskazan tych licznikow.
¢) Kwota oplat dodatkowych zostanie powiekszona o podatek VAT od towaréw i ustug wedlug wlasciwe
stawki.
Nicuregulowanie przez Najemeg w terminie oplat, o ktorych mowa w § 9 pkt 1, spowoduje naliczanie
ustawowych odsetek za zwlokg liczac od nastepnego dnia po terminie platnosei.
Wysokosc stawek za oplaty, o ktorych mowa w § 9 pkt 1 lit. a i b beda ulega¢ zmianie stosownie do zmian
cen wprowadzonych przez dostawcow i beda obowiazywac z chwila ich wprowadzenia.
Porostale istotne zmiany postanowien Umowy moga dotyczyé:
a)  Wysokosci ceny w przypadku — zmiany stawki podatku Vat, w odniesieniu do tej czgsci ceny, ktorej

zmiana dotyczy.

§10

Wynajmujacy jest uprawniony do obciazania Najemcy karami umownymi z tytulu niewykonania lub
nicnalezytego wykonania umowy, w nastepujacych przypadkach:
a) Naruszenia § 2 pkt 4 nie otwierania lokalu w ustalonych godzinach - w wysokosei 100 #1 za

kazdy przypadek naruszenia
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b) Naruszenia § 2 pkt 7 - poprzez zorganizowanie wydarzenia w Lokalu bez poinformowania
7 e (el s
Wynajmujacego lub mimo zgloszenia sprzeciwu przez Wynajmujacego, w wysokosci 1000 i
Wynajmujacemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego w preypadku, gdy
) 1 pre) 8 1CCE )

zastrzezona kara umowna nie pokrywa calodei poniesionej szkody.
3 F ] )
§11

Do wzajemnego wspoldzialania w celu realizacji umowy, strony wyznaczajq :
- - reprezentant Zamawiajacego, tel. 87 567 07 08

o ——— - reprezentant Wykonawcey,  tel.

Osoby wskazane w ust. 1 nie sa upowaznione do zmiany tresci przedmiotowej Umowy, oraz

skladania oswiadczen woli, chyba #e otrzymaja stosowne pelnomocnictwo Stron, ktora reprezentuja.
§12

1. Wynajmujacy moze w trybie nadzwyczajnym rozwiazaé¢ niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym,
jesli:

a)  Najemca zostanie postawiony w stan likwidagji (preymusowej lub dobrowolnej) lub zostanie
podjeta uchwala o jego rozwiazaniu;

b) W przypadku nieprzestrzegania przepisow sanitarnych i w efekcie zamknigcia Lokalu przez
stuzby sanitarne SANEPID

Wynajmujacy moze wypowiedzieé niniejsza umowe 7 zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia
(rozwigzanic za wypowiedzeniem), jezeli:

a)  Pomimo pisemnego upomnicnia ze strony Wynajmujacego, Najemca nie wykonuje innych
postanowien Umowy i/lub nie przystepuje do jej nalezytego wykonania w terminic
wyznaczonym przez Wynajmujacego w upomnieniu;

b) Najemca zaprzestanie (zawiesi) dziatalnosc gastronomiczna w Lokalu i nie podejmic jej w
terminie okreslonym w pisemnym upomnieniu Wynajmujacego.

¢)  Wynajmujacy zastrzega sobic mozliwos¢ rozwiazania umowy, jezeli Najemca zalega #
czynszem i opfatami z tytutu najmu za dwa petne okresy platnosci, lub dopuszcza si¢
naruszenia innych istotnych postanowien umowy:.

Strony dopuszczaja mozliwose wezesniejszego rozwiazania UMoOwWY na mocy porozumicnia stron z
jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia,

§13

Po rozwiazaniu lub uplywie okresu obowiazywania niniejszej umowy, najemca jest zobowiazany zwrdcic
Wynajmujgcemu Lokal w terminie okreslonym w pkt 2

Nie poZniej niz nastepnego dnia po zakonczeniu stosunku najmu, Najemeca na swoj koszt usunie rzeczy
ruchome wniesione przez Najemce do przedmiotu najmu, uporzadkuje i posprzata przedmiot najmu oraz
w ciagu 7 dni zwraci Lokal Wynajmujacemu w stanie, w jakim go otrzymat z uwzglednieniem zuzycia
wynikajacego z prawidlowego uzywania.

Zwrot przedmiotu Najmu po zakonczeniu stosunku najmu nastapi na podstawie protokolu zdawezo-
odbiorczego podpisanego przez Strony. W razie niepodpisania protokotu zdawezo-odbiorczego przez
Najemee, Wynajmujacy dokona samodzielnego stwierdzenia stanu przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu
Wynajmujacemu i jednostronnego podpisania protokotu.

Na zadanie Wynajmujacego Najemca usunie na swdj koszt wszelkie uszkodzenia powstale w Lokaly,
stwierdzone w toku zwrotu, w terminie 7 dni od sporzadzenia protokotu,

Jezeli najemca nic wywiaze si¢ » zobowiazania okreslonego w pkt 4, Wynajmujacy jest uprawniony do
dokonania napraw i usunigcia uszkodzen w Lokalu we wlasnym zakresie na koszt Najemcy i obciazenia

Najemcy tym kosztem, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sadowego,
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§14

Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosei.
Zadanie zmiany zapisow umowy winno zostac uzasadnione i odpowiednio udoekumentowane.

Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej, w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

W kwestiach nic uregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywi'- ;0.
Wszelkie spory wynikajace 7 realizacji niniejszej Umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy wia siedziby
Wynajmujacego.

Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmiacych cgzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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